Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
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PROSPEKT INFORMACYJNY
CzESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Enklawa Winogrady spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KRS 0000503980
Adres Poznan 61-441 Poznan, ulica Samotna 2,

Numer NIP i REGON NIP: 7831711569 REGON: 302689605
Numer telefonu +48 516 050 060

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@grafitlove.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej www.grafitlove.pl

dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia

d lonerskie. w tvm ostatnie)

Adres ul. Czarna Rola 21-22
Data rozpoczecia 2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 01. 2021

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozw.na uzytk. Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
Adres

Nie dotyczy
Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozw.na uzytk.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt nie




11l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

A U 2 G L S TS I ul. Grafitowa, Skérzewo, dziatki 1/11 i 1/12 obreb Skérzewo

ewidencyjnego?
Numer ksiegi wieczystej PO1P/00338389/2
Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej brak
W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o .
R e . K L Nie dotyczy
powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektéw istniejgcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki Nie dotyczy

zycia?

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne

Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem

Miejscowy plan zagospodarowania

rzestrzennego
deweloperskim lub zadaniem P 8 brak
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy
Inne?
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu brak

miejscowego planu . L,
Maksymalna intensywnosé

zagospodarowania przestrzennego dla brak
. . L zabudowy

terenu objetego przedsigwzieciem

deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna nadziemna brak

inwestycyjnym intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy brak
Maksymalna wysokos¢ zabudowy brak
Minimalny udziat procentowy powierzchni brak

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc

do parkowania brak
Warunki ochrony Srodowiska
. . X S brak
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na brak
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa brak
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej
brak
Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
brak
Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w brak
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu brak
miejscowego planu Maksymalna intensywnos¢ brak

zagospodarowania przestrzennego zabudowy




4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

4
5
6. utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7. uznania zabytku za pomnik historii,

8. okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw, standardéw jakosciowych oraz

rodzajéw materiatéw budowlanych

dla dziatek lub ich fragmentéw, Maksymalna i minimalna nadziemna brak

znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m intensywnos¢ zabudowy

od granicy terenu objetego Maksymalna powierzchnia zabudowy brak

przedsiewzieciem deweloperskim lub brak
ra

zadaniem inwestycyjnym? Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni| brak
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |brak

budowa 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
dopuszczeniem sytuowania lokali ustugowych w parterze
wraz z komunikacja jezdna, piesza i pieszo-jezdna,
miejscami parkingowymi na terenie, zbiornikami
retencyjnymi na wody opadowe i roztopowe oraz inng
niezbedng infrastrukturg techniczng

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy | Funkcja zabudowy

albo decyzji o ustaleniu lokalizacji i zagospodarowania terenu
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej od 10,0m do
11,5 m od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem

gabaryty szeroko$¢ elewacji frontowej
budynku od 20,0 m do 30,0 m
rodzaj dachu, uksztattowanie dach plaski,
gtéwnych potfaci dachowych kat nachylenia gtéwnych
forma architektoniczna potaci dachu od 1' do 100, do trzech kondygnacji
naziemnych
Nieprzekraczalna  linia  zabudowy: zgodnie z

zatgcznikiem graficznym, przy czym przez
nieprzekraczalna linie zabudowy nalezy rozumie¢ linie,
ograniczajacg teren, na ktérym ustala sie usytuowanie
budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 2,0 m okapdw, gzymsow,
balkondéw, galerii, przedsionkéw, taraséw, schoddéw
usytuowanie linii zabudowy zewnetrznych, wykuszy oraz pochylni;

Odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dziatki
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury ¢
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow|
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.)

- - .
intensywnos¢ wykorzystania terenu powierzchnia zabudowy do 33%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
ludzi, przyrody i krajobrazu znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko w
rozumienie przepiséw odrebnych;

c) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas
eksploatacji budynku nalezy zapobiegac i przeciwdziataé
zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie
do niszczenia lub uszkadzania jej powierzchni,
niekorzystne przeksztatcanie jej budowy w wyniku
sktadowania odpaddéw oraz poprzez odprowadzanie
Sciekow,

d) podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i
krzewy, w przypadku koniecznosci wycinki drzew nalezy
uzyskac stosowne pozwolenie;




Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegblnego

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspoétczesnej

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: na terenie dziatek
objetych wnioskiem, potozonych w miejscowosci Skérzewo
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete pod nr
AZP 52-26/67, bedace terenowymi pozostatosciami
pradziejowego i historycznego osadnictwa, co kwalifikuje je
jako zabytek archeologiczny podlegajacy ochronie i opiece
konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania (art. 3.,
pkt. 4, art. 6 ust. 1 pkt 3a Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U*2018.2067
dla

archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ze wzgledu na

ze zm.), W zwigzku z powyiszym, ochrony
stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw pod
nr AZP 52-26/67, ustala sie w granicach inwestycji nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktére wymagaja
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw. Wniosek o
badan

archeologicznych nalezy ztozy¢ przed wydaniem decyzji —

wydanie pozwolenia na prowadzenie

pozwolenie na budowe;

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

dostep do drogi publicznej z drogi gminnej ul. Grafitowa - dz. o
nr ewid. 2/41; - minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny na obszarze objetym decyzjg, minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustugowej budynku na obszarze objetym decyzjg

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci,
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, zaopatrzenie w energie cieplng nakaz stosowania przy|
pozyskiwaniu cieple dla celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujgcych i
\wskaznikami

zaopatrzenie w  energie  elektryczng  z

sie
emisyjnymi,

sieci

najnizszymi
odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej, zagospodarowanie wdéd opadowych
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do

powierzchni terenu objetego decyzjg nie mniej fliz 35%

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie wskazano

wysokos¢ zabudowy

od 10,0m do 11,5 m od sredniego poziomu terenu przed

igtdwnym wejsciem

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wystepuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére w bezposrednim sasiedztwie okreslajg
przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng oraz zabudowe wielorodzinng i
ustugowa, w tym ustug edukacji, a takze pod tereny ustug sportu
i rekreacji oraz tereny zieleni urzadzone;j.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Wydano decyzje o warunkach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wykonanie dokumentacji projektowej budowy ul. Jasminowej
na brakujacym odcinku od ul. Rumiankowej do Wrzosowej,
budowa chodnika wraz z odwodnieniem wzdtuz ul.
Batorowskiej.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

B
kolejowej rak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | -
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli -
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy -
obiektu energetyki jagdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie -
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zgodnie ze Strategicznym Studium Lokalizacyjnym Centralnego
Portu Komunikacyjnego analizowany obszar znajduje sie w
granicach przebiegu korytarza kolejowego - ciggu nr 9 dla linii
kolejowej nr 85.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury -
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze =
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze -
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
takt nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

7369/21; 727/22; 1245/22; 281/24 STAROSTA POZNANSKI

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

W trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez

toan argan

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

15.04.2024 r.—15.09.2025 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyinego

Liczba budynkéw

3

Opis przedsiewziecia deweloperskiego |
lub zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami 1i2-10,66 m,
odlegtos¢ pomiedzy bud. 2i3-34,4m

ISposdb pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udzia
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

Srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

.

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”.

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegd6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7)Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego|
nabywecy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu|
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wypftat.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego etapu przedsiewziecial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce|
na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania|
inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko 7
\waznych powoddéw. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
\wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera Z
innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnig
lwypowiedzenia tej umowy przez bank z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego|
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez
bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez|
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja byé przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu|
ustawy.

W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia|
lwypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom s$rodki
znajdujace sie na tym rachunku. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktédrym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez|
zgody nabywecy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, Z
ftym, ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym|
mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie. Nabywcal
moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez|
dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1.

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji
W rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego|
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

IW terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna kasg|
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mul
oswiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego|
obciazaja dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga|
by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego,

ktdre obcigzajg dewelopera.

IW zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub)|
3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. , bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez|
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy|
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadanial
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunkul
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu|
Iwypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
\wyjatkiem obciazen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4|
ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniow:
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy jw., z wyjgtkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw.

Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktorej
mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy|
przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub)
4 ustawy jw. w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazi
zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego|
przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych|
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w|
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pienigzne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu|
oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umdw.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustaw
jw., innego niz na podstawie art. 43 ustawy jw., strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu|
Srodkow pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
Srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych tu mowa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczeristwo Srodkdw nabywcy

ALIOR BANK SPOtKA AKCYINA




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 —data 15.04.2024 zaawansowanie 25%
Etap 2 — data 15.07.2024 zaawansowanie 10%
Etap 3 —data 15.10.2024 zaawansowanie 15%
Etap 4 — data 15.01.2025 zaawansowanie 20%
Etap 5 —data 31.05.2025 zaawansowanie 20%
Etap 6 —data 15.09.2025 zaawansowanie 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

1. W przypadku wystgpienia réznicy miedzy projektowang powierzchnig Lokalu a powierzchnig
ostateczng, ustalong po zakoriczeniu budowy, cena Lokalu ulegnie stosownej zmianie i zostanie
okreslona przez strony w umowie przeniesienia wtasnosci Lokalu, wedtug iloczynu liczby metréw,
kwadratowych ostatecznej powierzani Lokalu i ww. ceny 1 metra kwadratowego tej powierzchni,|
\Wynikajaca z obliczenia ostatecznej ceny Lokalu ewentualng niedoptate ceny, Nabywca zobowigzany|
bedzie uregulowa¢ na wskazany indywidualny rachunek techniczny, najpdiniej w terminie 14
(czternastu) dniliczac od doreczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o ostatecznej powierzchni
i obliczeniu ceny lokalu, natomiast wynikajaca z tego przeliczenia ewentualng nadpfate ceny|
Deweloper zobowigzany bedzie zwrdci¢ Nabywcy najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni liczac od
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu na rzecz Nabywcy,

2.W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT umodwiona cena brutto ulegnie
odpowiedniej zmianie:

- w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzrosnie - o kwote wynikajaca z réznicy miedzy ceng
brutto obliczong wedtug nowej stawki podatku a ceng brutto okreslong w umowie, ktéra to kwote
Nabywca zobowigzany bedzie doptaci¢ na wskazany wyzej indywidualny rachunek techniczny
najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni liczac od doreczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia
o przeliczeniu ceny

- w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie zmniejszeniu - o kwote wynikajaca z
roznicy miedzy ceng brutto okreslong w umowie a ceng brutto obliczong przy uwzglednieniu
obnizonej stawki podatku, ktérg to kwote, w przypadku wystgpienia nadptaty ceny na wskazanym
\wyzej indywidualnym rachunku technicznym Nabywcy, Deweloper zobowigzany bedzie zwrdcic¢

Nabywcy najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni liczac od zawarcia umowy przeniesienia

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I.Nab
jezeli:

ywcy przystuguje prawo odstagpienia od umowy w przypadkach wskazanych w art. 43 Ustawy, to jest,

1.Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2.Informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi wj

Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art,

35 ust. 2 Ustawy,

3.  Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu informacyjnego

wraz z zatacznikami, badz informacji o zmianach tegoz Prospektu lub zatacznikéw do niego,

4.  Informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego, na podstawie|

ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu

podpisania umowy deweloperskiej,

5.Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy;

6.Deweloper nie przenidst na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu w terminie okreslonym w umowie|

deweloperskiej,

7.W przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. Ustawy,

8.W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,

w terminie okreslonym w tym przepisie.

9.W przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy i § ust. 4 niniejszej umowy,

10. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41

ust. 15 Ustawy,

11.Jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -

Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia

od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci

Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienial

od tej umowy, zachowujac roszczenie z tytutu kary umownej za opdznienie.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy po|

dokonaniu przez Bank prowadzacy dotychczasowy rachunek powierniczy zwrotu srodkéw zgodnie Z|

art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy po|

uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust,

1 Ustawy.

1. Ponadto Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku ewentualnego

wzrostu ceny Lokalu w stosunku do pierwotnej ceny okreslonej w umowie, na skutek:

- zmiany stawki Vat,

-réznicy miedzy projektowang powierzchnig Lokalu a powierzchnig ostateczng, ustalong po|

zakonczeniu budowy,

W przypadku wzrostu ceny Lokalu w stosunku do pierwotnej ceny Lokalu okreslonej w umowie,

wskutek wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa powyzej, Nabywca bedzie mégt do umowy|

odstgpi¢ najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia otrzymania zawiadomienia o

zmianie ceny.

Deweloper moze odstgpi¢ od umowy w przypadkach wskazanych w art. 29 ust. 4 i 5 Ustawy, to jest:

1.W przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w|
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce|
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
2. W przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w|
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcyj|
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy w ktérymkolwiek z przypadkéw wymaga zachowania
pod rygorem niewaznosci formy pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz jest skuteczne tylko|
\wtedy, gdy zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia of

przen

iesienie prawa wtasnosci Lokalu, o ktérym mowa w § 15 tego aktu. W przypadku odstapienia od

niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest w terminie 7 (siedmiu) dni wyrazi¢ zgode|
na wykreslenie ww. roszczenia z ksiegi wieczystej w formie pisemnej z podpisem notarialnie]
poswiadczonym.




INNE INFORMACIE

I. W lokalu przedsiebiorstwa mozna zapoznac sie z :

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank Spdtka Akcyjna prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona Srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji,
Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r.
poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie|
prawa wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego 7
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust,|
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw|
nabywcy lokalu  mieszkalnego lub  dom|
jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu
Gwarancvinvm

31.03.2026 r.

Liczba kondygnacji 3

Technologia wykonania Konstrukcja mieszana (zelbetowo — murowana)

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z umédw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

mata architektura-dojscie do budynku wykonane
z kostki betonowej;

wiatrotap-drzwi wejsciowe do budynku i klatki
schodowej o profilu aluminiowym;

-podtogi wytozone ptytka, Sciany pomalowane
klatka schodowa-schody wytozone ptytka,
balustrada stalowa,

-$ciany i sufity pomalowane; okno wytazowe na
dach w suficie Il pietra

kottownia - parter-podtogi wytozone ptytkami,
Sciany i sufity pomalowane

-Instalacja c.o. i c.w.u. oparta na kotle gazowym
oraz pompach ciepta

stropodach-wykoriczenie zewnetrzne: podwdjna
papa termozgrzewalna

wykonczenie wewnetrzne: podwdjna ptyta g-k na
ruszcie sufitowym

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspotnej budynki i terenie
wokét niego, stanowigcym czesc
wspotng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 17

Liczba miejsc postojowych 102

Dostepne media w budynku Woda, prad, gaz, interent, telewizja

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Dostep do drogi publicznej

Od ulicy Grafitowej

Powierzchnie oraz uktad pomieszczen zgodnie z Kartg Lokalu stanowigcg zatacznik niniejszego
Prospektu.

posadzka wew.-wylewka betonowa;

Sciany zewnetrzne-Cegta silikatowa Sil-Pro, wew. tynk gipsowy maszynowy,
przygotowany do szpachlowania, od zew. tynk mineralny, farba elewacyjna/tynk barwiony
W masie

Sciany wewn. konstrukcyjne;-tynk gipsowy maszynowy, $ciany przygotowane do
szpachlowania

kominy-kominy wentylacyjne - w systemie rur SPIRO
Scianki dziatowe-cegta silikatowa, tynk gipsowy maszynowy przygtowany do szpachlowania
strop-tynk gipsowy maszynowy przygotowany do szpachlowania - strop zelbetowy petny;

stolarka-okna PCV, Umax=1,1 W/m2,(lub o poréwnywalnym standardzie) od wewnatrz
biate, czes¢ okien z elementem statym ( na rzucie mieszkania zaznaczonych symolem (S), od
zewnatrz grafitowe.

-skrzynki rolet; wraz z doprowadzonym zasilaniem do wtgcznika
-parapety zewnetrzne - blacha stalowa powlekana;
-parapety wewnetrzne - konglomerat 2 cm - np: BIANCO TITANO/GHIACCIO

-drzwi wejsciowe do mieszkan np: PORTA Extreme rc2, izolacyjno$¢ akustyczna Rw 37dB,
klasa atywtamaniowosci RC2

inst. elektryczna-olicznikowana

-rozprowadzenie instalacji do poszczegdlnych pomieszczen, gniazda,

wigczniki,instalacja wideodomofonowa- w stardardzie domofon, dzwonek, lampa nad
wyjsciem na balkon szt.1

inst. wod.-kan.-olicznikowana, rozprowadzenie instalacji w mieszkaniu, wykonanie
podej$¢ pod przybory, wyprowadzenie wody na ogréd zakonczone zaworem kulowym

inst. c.o.-olicznikowana, ogrzewanie podfogowe
w fazience grzejnik drabinkowy- elektryczny.

inst. teletechniczna-rozprowadzenie instalacji, zakonczenie gniazdem (1 szt.)
wentylacja-higrosterowana wspomagana mechanicznie np: system AERECO

ogrody-bez nasadzen, wygrodzone




Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Najpoziniej do dnia 31.01.2026r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Najpoziniej do dnia 31.03.2026r.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym

czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

réwnoczesénie z lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci [yje dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktéregonastapi przeniesienie prawa

wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej  [Nie dotyczy

Zataczniki:

1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych
z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera







